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MATHISEN TAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

W Kol

Nils Seether Mathisen
Uavhengig Takstingenigr
nils@mathisentakst.no

41192187
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

@O e A TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& =0 o
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Enebolig i 2 etasjer, pa eiet tomt.
Boligen er opplyst oppfegrt i 1976.

FORUTSETNINGER

Eier har rekvirert Tilstandsrapport pa boligen.

Eier har pavist og gitt opplysninger om eiendommen under
befaringen.

REFERANSENIVA - SVIKT (BYGGEFEIL)

Eneboligen er oppfert i 1976.

Eneboligen skal veere oppfert i henhold til byggeforskrifter av
1969, byggeskikk og fagmessig utfgrelse i 1976
(referansenivaet for bygningen).

Vatrommene er pusset opp siden byggear.

Det er ikke kjent nar baderommet i hovedetasjen og
vaskerommet i underetasjen er pusset opp, badet i
underetasjen er i hht. tidligere salgsoppgave pusset opp i
mellom 2002 og 2007.

Baderommet i underetasjen blir vurdert i henhold til
gjeldene byggeforskrifter, byggeskikk og fagmessig utfgrelse
fra denne perioden.

EGENSKAPER

En rekke egenskaper som f.eks. drenering, brannsikkerhet,
rgmningsveier, fall mot sluk i vatrom, gulvarealer og lysflater i
oppholdsrom, varmeisolasjon og ventilasjon er darligere for
bygninger bygget etter byggeforskrifter av 1969 enn
bygninger oppfgrt etter dagens krav.

SAMMENDRAG OG KONKLUSJON TILSTANDSVURDERING
Bygningen er konstruksjonsmessig i stor grad i sin
opprinnelige utfgrelse fra byggear.

Av hovedpunkter for bygningens tilstand kan nevnes at det er
en del gjenstaende arbeider i huset under befaringen, og at
enkelte av vatrommene antagelig er av eldre dato.

Boligen har normal bruksslitasje pa overflater og
innredninger utfra alder pa bygningsdelene.

For gvrig henvises det til rapportens enkelte punkter.
Enebolig - Byggear: 1976

Ga til side

UTVENDIG

Oppdragsnr.: 12129-1614

Befaringsdato:

Saltak oppfgrt i takstoler av tre, med undertak av
sutaksbord.

Taket er tekket med betongstein.

Takrenner og nedlgp er av plast, beslag er av plast
og blikk.

Yttervegger er oppfegrt i bindingsverk kledd med
stdende og liggende panel.

Vinduer med isolerglass fra byggeperioden, 1994,
ukjent arstall, og 1999 i trekarmer.

Malt ytterdgr i trekarm montert ca. 2010 i
hovedetasjen.

Terrassedgr fra byggeperioden med isolerglass og
katteluke, i trekarm.

Malt ytterdgr i trekarm montert ca. 2017 i
underetasjen.

Store terrasser i tre pa ca. 70 m2, med adkomst
fra stuen.

Utvendige trapper av betong, flere med skifer i
trinnene.
Ga til side
INNVENDIG
Boligen har gulv mot grunn av betong og
etasjeskiller i tre mellom etasjene.

Overflater bestar av laminat, klikkvinyl, gulvbord,
fliser pa gulv, det er malte panelplater, malt
panel, malt strie pa vegger, i himlingene er det
ferdig behandlede takplater og panel.
Innvendige malte og ubehandlede fyllingsdgrer
og malte formpressede dgrer i trekarmer.

Innvendige malte og lakkerte trapper av tre.

Pusset elementpipe, med vedovner i stuen i
hovedetasjen og i kjelleretasjen.

St@pt gulv mot grunn som er kledd inn, og vegger
mot grunn er foret ut med svartpapp mot
grunnmur, bindingsverk av leker og isolasjon,
dampsperre/plast, og plater/panel i de fleste
rom.

Det er foretatt kontroll med fuktindikator og det
ble registrert fukt i vegger og gulv mot grunn pa
apne flater i det tekniske rommet under
befaringen.

Hulltaking er foretatt i vaskerommet, og det ble
ikke registrert fukt eller andre tegn pa skader i
hullet under befaringen.

Svartpapp mot grunnmur ble ikke punktert, sa
grunnmur utenfor denne er ikke kontrollert.

Boligen er ikke bygget med radonsperre, og det
er ikke utfgrt radonmaling.

Ga til side

VATROM
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Baderommet i hovedetasjen er pusset opp siden
byggear, men det er ukjent nar.

Badet er helfliset med varme i gulv..

Badet er innredet med toalett, dusj i innbygget
badekar og innredning med dobbel servant.

Det star vindu i vatsone fra dusjen.

Det er utfgrt malinger med fuktindikator og det
ble ikke registrert unormale fuktverdier i rommet
under befaringen.

Hulltaking er foretatt, og det ble ikke registrert
fukt i hullet under befaringen.

Vaskerommet er pusset opp siden
byggeperioden, men det er usikkert nar.
Overflater er fliser pa gulv og malt miljgtapet pa
veggene.

Rommet er innredet med benk med nedfelt
skyllekar, og opplegg til vaskemaskin.

Det er utfgrt malinger med fuktindikator og det
ble ikke registrert unormale fuktverdier i rommet
under befaringen.

Det er ikke laget hull da veggene gar mot
yttervegg og vannrgr ligger apent pa vegg.

Baderommet i underetasjen er i hht. tidligere
salgsoppgave pusset opp mellom 2002 og 2007
en gang, men det er usikkert nar, og har
alminnelig bruksslitasje.

Badet har fliser og varme i gulv, pa veggene er
det malt strie.

Saniteerutstyr bestar av toalett, dusj i dusjkabinett
og innredning med servant.

Det er foretatt kontroll med fuktindikator og det
ble ikke registrert unormale fuktverdier i rommet
under befaring.

Sluket er fra byggeperioden og virker a vaere i god
stand.

Det ble ikke observert at membran ligger under
klemring i sluk under befaringen.

Rommet har elektrisk styrt vifte, spalteventil i
vindu og spalte under dgr.

Det er ikke laget hull da veggene i dusjsonen gar
mot yttervegg, vannrgr ligger dpent pa vegg, og
det star en varmtvannsbereder mot vegg i
tilliggende teknisk rom.

Ga til side

KI@KKEN

Oppdragsnr.: 12129-1614

Befaringsdato:

Kjgkkeninnredning med god skapplass, hvitmalte
profilerte fronter med glassfelt i frontene pa
enkelte overskap, laminerte benkeplater,
kitchenboards over kjgkkenbenk, nedfelt
utslagsvask og ventilator i stal.

Det er foretatt malinger med fuktindikator i
benkeskap under utslagsvask og pa gulv ved
utslagsvask og oppvaskmaskin under befaringen,
og det ble ikke registrert fukt.

Ventilasjon via kjpkkenventilator med avtrekk ut
av boligen.
Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannrgr av kobber.
Avlgp i plast.
Varmtvannsbereder pa 200 liter, antagelig fra
byggeperioden, star i teknisk rom i underetasjen.

Naturlig ventilasjon med ventiler i vegger og
spalteventiler i vinduer.

Det er sentralstgvsuger i boligen.

Luft til luft- varmepumpe i stuen i hovedetasjen
fra 2024-

Luft-til-luft-varmepumpe fra ca. 2008 i gang i
underetasjen.

Elektriske varmekabler i vaskerom og baderom i
underetasjen, og i baderommet i hovedetasjen.
Vedovner i stuen i hovedetasjen og i kjellerstuen.
Ellers el. ovner.

El. anlegget har sikringsskap med
automatsikringer.

Downlights i stuen og kjgkken i hovedetasjen, og
baderommet i underetasjen.

Det er brannslukningsutstyr og brannvarslere i
boligen.

Ga til side

TOMTEFORHOLD
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Beskrivelse av eiendommen

Byggegrunn er ukjent, men det antas at denne er
av stabile masser da det ikke er registrert svikt
utover normal elde og slitasje pa bygningen
under befaringen.

Fundamenter og grunnmur av betong.

Det ble registrert at det ligger drensplater mellom
tilliggende terreng og grunnmur under
befaringen.

Det er forstgtningsmurer av betong og
natursteinsmur.

Eiendommen ligger i skranende terreng, med en
opparbeidet gardsplass/inngangsparti som ligger
pa oversiden av huset.

Det er vannledninger og avlgpsledninger av plast
tilknyttet privat septiktank og brgnn.

Det ligger en septiktank i glassfiber nedgravd pa
nedsiden av huset.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G til side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det er avvik fra byggemeldte tegninger og hvordan boligens
rom er i bruk i under befaringen.

Garasje

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Carporten er ikke sgkt om eller godkjent hos kommunen.
Sommerstue under terrasse

e Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Sommerstuen er ikke sgkt om eller godkjent hos kommunen.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

30 Det er forutsatt i denne rapport at eiendommen er godkjent til
dagens bruk, samt at eventuelle palegg fra offentlig

25 myndigheter er oppfylt. Det er ikke sjekket opplysninger fra
tinglysingsregisteret, byggesak, ferdigattest, ol.

0 Besiktigelse er foretatt med de begrensninger som fglger av at
bygningen er innredet/utstyrt, og inventar som ikke er flyttet av
eier for 3 komme til inspeksjonsdeler eller er flyttbare av

15 takstmannen er ikke flyttet pa.

10 Rapporten omtaler bygninger utover hovedbolig kun i generelle
vendinger, disse bygninger tilstandsvurderes ikke.

I . .
5 Oppsummering av avvik
3 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
0 = rapporten.
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik Enebolig
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak (' B(c&® STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
B 7G3: store eller alvorlige avvik © Utvendig > Utvendige trapper Gatil side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
© nnvendig > Innvendige trapper Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad
3 © vitrom > Underetasje > Vaskerom > Generell Ga fil side
© vatrom > Hovedetasje > Bad > Generell Ga til side
2 icke i ; ; Ga til sid
o Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg e
© Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga tilside
1
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
§ Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Tilliggende Ga til side
0 konstruksjoner vatrom

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000 0 Vatrom > Underetasje > Bad > Tilliggende Ga til side
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 konstruksjoner vatrom

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 (2D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Tiltak over kr 300 000 © Uutvendig > Taktekking Ga til side

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

09O

© Uutvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
@© utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Utvendig > Vinduer Ga il side
0 Utvendig > Dgrer Ga til side
(1) Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
0 Innvendig > Overflater Ga til side
0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
0 Innvendig > Etasjeskillere mellom etasjene G til side
0 Innvendig > Radon Ga til side
0 Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0 Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater vegger og  Gétilside
himling
0 Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
0 Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
0 Vatrom > Underetasje > Bad > Sanitzerutstyr og Ga til side
innredning

Kjgkken > Hovedetasje > Kjgkken > Overflater og Gé til side

innredning
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga til side

Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner ~ Gatilside

Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Ga til side
Tomteforhold > Drenering Ga til side
Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

e ©&© & & & & & & & o

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG (I3 Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med betongstein.

Taktekkingen er kun besiktiget fra bakkeniva da takstmannen pa grunn
av fysiske reduserte forutsetninger trygt kan bevege seg pa tak i fare for
a falle.

Lekter er fglgelig ikke kontrollert.

) R Vurdering av avvik:
‘ e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

il
a3

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen

Byggear Kommentar skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig 3 si
1976 Eiendomsverdi.no noe om.
Standard
Boligen har for det meste noe eldre standard, med en praktisk 5 o ’
planlgsning. R

, 2 s .

Stuen er stor og apen med god plass til salong og spisegruppe, ) v,
samt utgang til terrasse.

Kjgkkenet har innredning med god skapplass, hvitmalte profilerte
fronter med glassfelt i frontene pa enkelte overskap, kitchenboards
over kjgkkenbenk og ventilator i stal. .

Boligen har to baderom, ett i hver etasje.

Badet i hovedetasjen er helfliset med varmekabler i gulv. Badet er
innredet med toalett, dusj i innbygget badekar og innredning med
dobbel servant.

Badet i underetasjen har fliser og varmekabler i gulv, pa veggene er
det malt strie, og det er downlights i himlingene. Badet er innredet
med toalett, dusj i dusjkabinett og innredning med servant.

Boligen gar over to etasjer og bestar av entré/trapperom pa 14,2
m?, stue pa 32,3 m?, kjgkken pa 9,9 m?, gang pa m?, tre soverom pa
6,8 m?, 11,9 m? og 13,6 m?, baderom pa 5,4 m? og trapperom pa 1
m? i hovedetasjen.

| underetasjen er det gang/trapperom pa 13,4 m?, kjellerstue pa
21,9 m?, to soverom pa 10,2 m? og 10,6 m?, baderom pa 5 m?.
vaskerom pd 6,7 m?, entré pd 1,3 m?, to boder pa 5,4 m? og 5,6 m?,
og teknisk rom pa 2,9 m2.

Overflater i boligen er laminat, klikkvinyl, gulvbord, fliser pa gulv,
det er malte panelplater, malt panel, malt strie pa vegger, i
himlingene er det ferdig behandlede takplater og panel.

Vedlikehold
Det ma paregnes normalt vedlikehold og en del ferdigstillings-
arbeider i tiden fremover.

Tilbygg / modernisering

2014 Ombygging Entré ble apnet ved a fjerne vegg mot
gang, og vegg mellom stue og kjgkken
ble dpnet ca. 2014.

UTVENDIG
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Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp er av plast, beslag er av plast og blikk.

Beslaget rundt pipen skal ha blitt skiftet ca. 2005 i hht. tidligere
salgsoppgave.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Oppdragsnr.: 12129-1614

Mathisen Takst ‘
Tonafjellet 18 k I I
5355 KNARREVIK  Norsk takst

Veggkonstruksjon

Yttervegger er oppfg@rt i bindingsverk kledd med stdende og liggende
panel.

Enkelte kledningsbord er skiftet og huset ble sist malt utvendig i 2015.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.
o Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.
* Musesperre ma etableres.
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Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Saltak oppfgrt i takstoler av tre, med undertak av sutaksbord.
Vurdering av avvik:
e Det er pavist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon.

Det er registrert eldre merker etter fukt i undertak rundt pipen, men det
ble ikke registrert fukt under befaringen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Mathisen Takst ‘
Tonafjellet 18 k I I

5355 KNARREVIK ~ Norsk takst

1 5Pl Vinduer

Vinduer med isolerglass fra byggeperioden, 1994, ukjent arstall, og 1999
i trekarmer.

Vurdering av avvik:
» Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a dpne/lukke.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
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Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer ma justeres.
e Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Oppdragsnr.: 12129-1614

Malt ytterdgr i trekarm montert ca. 2010 i hovedetasjen.
Terrassedgr fra byggeperioden med isolerglass og katteluke, i trekarm.
Malt ytterdgr i trekarm montert ca. 2017 i underetasjen.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

e Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Terrassedgren er eldre, noe veerslitt og har sannsynligvis en del
utettheter rundt/under karmer.

Konsekvens/tiltak
® Dgrer ma justeres.
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.
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@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Store terrasser i tre pa ca. 70 m?, med adkomst fra stuen.
Deler av terrassen er bygget pa/over en eldre stgpt terrasse.

Rekkverk ble skiftet ca. 2019, og trinnene opptil terrassedgren ble
skiftet hgsten 2023.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.

o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
* Oppbyggingen av terrasse/balkong gker faren for skjulte skader i
konstruksjonene.

Tettesjikt pa den eldre delen av terrassen (den av betong/over
hagestuen) er eldre.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

e Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran narmer seg ut ifra
alder pa dagens tekking.

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Ytterligere kontroll av den eldre stgpte delen av terrassen og tettesjikt
bgr paregnes.

Oppdragsnr.: 12129-1614

Mathisen Takst ‘
Tonafjellet 18 k I I

5355 KNARREVIK ~ Norsk takst

Utvendige trapper

Utvendige trapper av betong, flere med skifer i trinnene.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.
* Betongtrapp har mindre sprekker/skader

Det mangler rekkverk/handlgper pa en eller begge sider av trappen i
hht. dagens forskriftskrav.

Konsekvens/tiltak
o Paviste skader ma utbedres.
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Det anbefales & ha montert handlgper/rekkverk pa begge sider av
trappen i hht. dagens forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

m Overflater Boligen har gulv mot grunn av betong.

Overflater bestar av lamonat, klikkvinyl, gulvbord, fliser pa gulv, det er Kontrollmal ble foretatt i gang og ett soverom i underetasjen.

malte panelplater, malt panel, malt strie pa vegger, i himlingene er det

- Vurdering av avvik:
ferdig behanldede takplater og panel

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2

Vurdering av avvik: meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente

. maleavvik.
e Det er avvik: . . . .
) ) . ¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Overflater er stedvis noe eldre, med merker og mindre sar, og det er Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
registrert at enkelte overflater ikke er ferdigstillet under befaringen. maleawvik.
Konsekvens/tiltak Konsekvens/tiltak
o Tiltak: e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil

imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Det ma vurderes a pusset opp eller skifte eldre overflater om man
gnsker mer moderne Igsninger, og a ferdigstille uferdige
arbeider/overflater.
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Tilstandsrapport

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

@ Etasjeskillere mellom etasjene

Bygningen har etasjeskiller i tre mellom etasjene.

Kontrollmal ble foretatt i soverom innenfor baderommet og i stuen i
hovedetasjen.

Vurdering av avvik:
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@ Radon

Boligen er ikke bygget med radonsperre, og det er ikke utfgrt
radonmaling.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Pusset elementpipe, med vedovner i stuen i hovedetadjen og i
kjelleretasjen.

Vedovnen i kjellerstuen ble skiftet fgr 2007, og ovnen i hovedetasjen ble
skiftet ca. 2010.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

* |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
 Det er pavist sprekker i ildfast stein inne i ovnen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales a montere ildfast plate under luker pa pipe.
o Skadet stein i ovnen ma skiftes ut for a lukke avviket.

* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

* Det bgr foretas naermere undersgkelser av pipelgp.

Det anbefales & montere en ildfast sotlukestein, denne reduserer kravet
til avstand fra ildfast luke til brennbart materiale. Sprekkene i stein inne i
ovnen er mindre, det anbefales a fglge godt med, dersom de blir stgrre
ma man paregne a skifte steiner.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’
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Stgpt gulv mot grunn som er kledd inn, og vegger mot grunn er foret ut
med svartpapp mot grunnmur, bindingsverk av leker og isolasjon,
dampsperre/plast, og plater/panel i de fleste rom.

Det er foretatt kontroll med fuktindikator og det ble registrert fukt i
vegger og gulv mot grunn pa dpne flater i det tekniske rommet under
befaringen.

Hulltaking er foretatt i vaskerommet, og det ble ikke registrert fukt eller
andre tegn pa skader i hullet under befaringen.

Svartpapp mot grunnmur ble ikke punktert, sa grunnmur utenfor denne
er ikke kontrollert.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Konsekvens/tiltak
e Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Det bgr gjgres ytterligere undersgkelser, og eventuelt utbedre skader
om det avdekkes skader som ikke er registrert under befaringen.

Oppdragsnr.: 12129-1614

Befaringsdato: 12.07.2024

Innvendige trapper

Innvendige malte og lakkerte trapper av tre.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

e Det er ikke montert rekkverk.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.
* Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

e Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

@ Innvendige dgrer

Innvendige malte og ubehandlede fyllingsdgrer og malte formpressede
dgrer i trekarmer.

De formpressede dgrbladene er skiftet i perioden fra 2007 til 2024.
Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Enkelte dgrer gar noe pa karm/terskel, og det er manglede listverk pa
flere dgrer.

Konsekvens/tiltak
e Enkelte dgrer ma justeres. VATROM
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

UNDERETASIJE > VASKEROM

(KD Generell

Vaskerommet er pusset opp siden byggeperioden, men det er usikkert
nar.

Overflater er fliser pa gulv og malt miljgtapet pa veggene.
Rommet er innredet med benk med nedfelt skyllekar, og opplegg til
vaskemaskin.

Det er utfgrt malinger med fuktindikator og det ble ikke registrert
unormale fuktverdier i rommet under befaringen.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for 3 tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:
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Rommet blir vurdert til TG. 3 siden det antagelig er oppfert etter
forskrifter fgr 1997, ikke fordi det ngdvendigvis er fullstendig
funksjonssvikt.

Men for & mgte moderne krav trenger rommet a renoveres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

e z '}[
el

UNDERETASIJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 12129-1614

Det er ikke laget hull da veggene gar mot yttervegg og vannrgr ligger
apent pa vegg.

HOVEDETASIJE > BAD

[ 2(ED) Generell
Baderommet er pusset opp siden byggear, men det er ukjent nar.

Badet er helfliset med varme i gulv..
Badet er innredet med toalett, dusj i innbygget badekar og innredning
med dobbel servant.

Innredning og servanter ble skiftet i 2018 og toalettet ble skiftet i 2021.
Det star vindu i vatsone fra dusjen.

Det er utfgrt malinger med fuktindikator og det ble ikke registrert
unormale fuktverdier i rommet under befaringen.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Rommet blir vurdert til TG. 3 siden det i all hovedsak antagelig er
oppfert etter forskrifter for 1997, ikke fordi det ngdvendigvis er
fullstendig funksjonssvikt.

Men for @ mgte moderne krav trenger rommet a renoveres.

Det anbefales dog & bruke kabinett frem til rommet blir renovert.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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HOVEDETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt, og det ble ikke registrert fukt i hullet under
befaringen.

Oppdragsnr.: 12129-1614

Befaringsdato: 12.07.2024

&f\
UNDERETASIJE > BAD

Generell

Baderommet er i hht. tidligere salgsoppgave pusset opp mellom 2002
0g 2007 en gang, men det er usikkert nar, og har alminnelig
bruksslitasje.

Det er foretatt kontroll med fuktindikator og det ble ikke registrert
unormale fuktverdier i rommet under befaring.
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales a fortsette a benytte dusjkabinett frem til badet blir
renovert.

UNDERETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Overflater har sokkel av fliser og malt strie pa innvendige vegger, i
innvendig tak er det ferdig behandlede takplater.

Vurdering av avvik:
» Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

UNDERETASIJE > BAD

m Overflater Gulv

Overflater pa gulv bestar av fliser.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Overflatene er eldre og har ligget med enn halvparten av forventet

levetid.
Sluk, membran og tettesjikt

UNDERETASIJE > BAD
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Sanitaerutstyr og innredning

Sluket er fra byggeperioden og virker a vaere i god stand.

Saniteerutstyr bestar av toalett, dusj i dusjkabinett og innredning med
servant.

Det ble ikke observert at membran ligger under klemring i sluk under
befaringen.

Vurdering av avvik: Toalettet ble skiftet i 2021.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
e Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt pa Konsekvens/tiltak

vatrommet. e Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Konsekvens/tiltak

e Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa innredning.

UNDERETASJE > BAD

Ventilasjon

Rommet har elektrisk styrt vifte, spalteventil i vindu og spalte under dgr.

- "

UNDERETASIJE > BAD
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UNDERETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke laget hull da veggene i dusjsonen gar mot yttervegg, vannrgr
ligger apent pa vegg, og det star en varmtvannsbereder mot vegg i
tilliggende teknisk rom.

KIGKKEN
HOVEDETASJE > KIBKKEN

@ Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med god skapplass, hvitmalte profilerte fronter med
glassfelt i frontene pa enkelte overskap, laminerte benkeplater,
kitchenboards over kjgkkenbenk, nedfelt utslagsvask og ventilator i stal.

Innredningen er komplementert med hjgrneskap, ny benkeplate og
utslagsvask varen 2024.

Det er foretatt malinger med fuktindikator i benkeskap under
utslagsvask og pa gulv ved utslagsvask og oppvaskmaskin under
befaringen, og det ble ikke registrert fukt.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

Vurdering av avvik: HOVEDETASIJE > KIGKKEN

e Det er ikke montert komfyrvakt i kjskkenet som er krav pa dette
kjgkkenet ut ifra alder.
e Det er pavist sprekker i overflater.

Avtrekk

! Ventilasjon via kjgkkenventilator med avtrekk ut av boligen.
Konsekvens/tiltak

¢ Komfyrvakt ma monteres.
* Det ma foretas lokal utbedring.

Arstall: 2014 Kilde: Eier
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TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Vannrgr av kobber.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

e Det er irr pa ror.

Konsekvens/tiltak

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oppdragsnr.: 12129-1614

Mathisen Takst ‘
Tonafjellet 18 k I I

5355 KNARREVIK  Norsk takst

Avigpsror

Avigp i plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon med ventiler i vegger og spalteventiler i vinduer.
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@ Andre VVS-installasjoner

Det er sentralstgvsuger i boligen.
Vannpumpe og trykktank er skiftet rundt 2019, arbeidene er utfgrt som
egeninnsats og alder pa det nye utstyret er ukjent.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er
oppbrukt.

Oppdragsnr.: 12129-1614

Befaringsdato: 12.07.2024

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden VVS-installasjonen(e)
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
VVS-installasjoner.

[ hiePl)  Varmesentral

Luft til luft- varmepumpe i stuen i hovedetasjen fra 2024-
Luft-til-luft-varmepumpe fra ca. 2008 i gang i underetasjen.
Elektriske varmekabler i vaskerom og baderom i underetasjen, og i
baderommet i hovedetasjen.

Vedovner i stuen i hovedetasjen ogi kjellerstuen.

Ellers el. ovner.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

De elektriske varmekablene og varmepumpen i underetasjen er eldre.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i

Vurdering av avvik:
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
e Det er pavist andre avvik:

Det mangler deksel over el koblinger, og det er registrert at
vanntilkoblinger pa toppen har store mengder irr og noe rustskader.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

e Andre tiltak:

Tanken og koblinger anbefales kontrollert.

3Pl Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa 200 liter antagelig fra byggeperioden, star i
teknsik rom i underetasjen.
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A
m Andre installasjoner

Downlights i stuen og kjgkken i hovedetasjen, og baderommet i
underetasjen.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Downlights er skiftet som egeninnsats opplyser eier.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anlegget bgr vurderes kontrollert av fagfolk.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

El. anlegget har sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Oppdragsnr.: 12129-1614

Befaringsdato: 12.07.2024

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1976

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Det ble skiftet sikringer, skiftet inntak til 3-fas og lagt ut strem
til garasjen ca. 2008 av fagleerte, i 2019 ble det etablert ladepunkt
for elbil av fagleert (arbeidene ble utfgrt pad dugnad), og eier har
skiftet en del downlights som egeninnsats det siste aret.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei
7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Det foreligger ikke fullstendig informasjon om nar det er utfgrt
arbeider pa det elektriske anlegget eller om det er utfgrt av fagfolk.
Det anbefales & forsgke & fremskaffe samsvarserklaeringer pa
utfgrte arbeider.

Generell kommentar

Det elektriske anlegget er eldre og det anbefales en utvidet el-kontroll.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

ar?
Nei
3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

(' 38 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller

lov til G foreta en slik kontroll. TOMTEFORHOLD

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede

kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som Byggegrunn

en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom

pd denne risikoen, og spk videre veiledning eller rédgivning. Byggegrunn er ukjent, men det antas at denne er av stabile masser da
det ikke er registrert svikt utover normal elde og slitasje pa bygningen
under befaringen.

Det er brannslukningsutstyr og brannvarslere i boligen.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
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m Drenering
Punktet ma sees i sammenheng* “*Rom under terreng

Det ble registrert at det ligger drensplate mellom tilliggende terreng og
grunnmur under befaringen.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
» Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at
drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

¢ Utvendig tetting/fuktsikring av grunnmuren er avsluttet under
utvendig terreng.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas naermere undersgkelser, det kan ikke utelukkes behov
for tiltak.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

¢ Lokal utbedring ma utfgres.

Oppdragsnr.: 12129-1614 Befaringsdato: 12.07.2024

Mathisen Takst
Tonafjellet 18
5355 KNARREVIK

Grunnmur og fundamenter

Fundamenter og grunnmur av betong.

N1

Norsk takst
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Tilstandsrapport

Forstgtningsmurer

Det er forstgtningsmurer av betong og natursteinsmur.

Muren rundt biloppstillingsplass ble gjenoppbygget med ny etter den
gamle raste ut i 2017.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

e Det er pavist stgrre sprekker og/eller skjevheter i muren.

* Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Konsekvens/tiltak

 Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.
* Paviste skader ma utbedres.

e Lokal utbedring ma utfgres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 12129-1614 Befaringsdato: 12.07.2024 Side: 31 av 42



Steglet 33, 5211 0S Mathisen Takst ‘
Gnr 67 - Bnr 31 Tonafjellet 18 k I I
4624 BJORNAFJORDEN 5355 KNARREVIK  Norsk takst

Tilstandsrapport

Terrengforhold Utvendige vann- og avigpsledninger

Eiendommen ligger i skranende terreng, med en opparbeidet Det er vannledninger og avlgpsledninger av plast tilknyttet privat
gardsplass/inngangsparti som ligger pa oversiden av huset. septiktank og brgnn.
Vurdering av avvik: Avlgpsledning ble skiftet fra ca. 50 cm utenfor huset og til septiktank nar
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed denne ble skiftet i 2023, alder pa vannledningen er ukjent.
muligheter for stgrre vannansamlinger.
* Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade. Vurdering av avvik:

» Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa

Konsekvens/tiltak
* Ytterligere undersgkelser anbefales.
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

brgnnvannet.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

A £3 utfgrt en kontroll av brgnnvann bgr vurderes.
Ytterligere kontroll av vannledninger anbefales utfgrt.
Septiktank
Det ligger en septiktank i glassfiber nedgravd pa nedsiden av huset.

Tanken har tidligere veert i bruk pa en anleggsplass i ca. 6 maneder
tidligere, og ble lagt ned pa eiendommen i 2023.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Tilbygg / modernisering

2021 Tilbygg Tilbygget med carport-delen.

Sommerstue under terrasse

Anvendelse

Byggear Kommentar
1988 Eiendomsverdi.no
Standard

Garasje med carport, som er oppfgrt med fundamenter av betong, stgpt
gulv i garasjen, yttervegger av bindingsverk kledd med panel, saltak som
er tekket med betongstein, vinduer med isolerglass i trekarmer, leddport i
tre med el. portapner og innlagt strgm.

Vedlikehold
Garasjen fremstar normalt vedlikeholdt, og vanlig vedlikehold ma
paregnes i tiden fremover.

Anvendelse

Byggear Kommentar
2020 Opplyst av eier
Standard

Sommerstue som er oppfgrt med fundamenter av betong, stgpt gulv,
yttervegger av betong og lettklinkerbetong/leca, flatt tak av betong som
utgjor deler av terrassen, vinduer med isolerglass i trekarmer, og
terrassedgr med isolerglass i trekarm.

Stuen er innredet med panel pa vegger og i himlingene, og har innlagt
strgm.

Vedlikehold

Stuen har behov for vedlikehold utvendig.

Oppdragsnr.: 12129-1614 Befaringsdato:  12.07.2024 Side: 34 av 42



Steglet 33, 5211 OS Mathisen Takst l I I

Gnr 67 -Bnr 31 Tonafjellet 18
4624 BJORNAFJORDEN 5355 KNARREVIK Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet mé& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
N S0 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Stue I So;lﬂf""’ [3 p
Garasje ﬂ — BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad SHETY BRA'ﬂ_ it [3
eknis| Sue
rom
/I Eglrgizee;rzil Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t U Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom canasie (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L 5od maleverdig areal, som skyldes skrétak
Innglasset BRA-b L
balkong og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfgring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av

‘ } rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce"einndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som md veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

radd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) Sum (T8A) (ALH) (GuA)
Hovedetasje 100 100 70 100
Underetasje 89 20 109 109
Ssum 189 20 70 209
SUM BRA 209
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
Hovedetasje Entré/trapperom, Stue , Kjgkken , Gang,

3 Soverom, Bad , Trapperom

Gang/trapperom, Kjellerstue , 2
Underetasje Soverom , Bad, Vaskerom , Entré, 2 Sommerstue under terrasse
Boder, Teknisk rom

Kommentar

Arealet er oppmalt pa stedet med laser.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Det er avvik fra byggemeldte tegninger og hvordan boligens rom er i bruk i under befaringen.

Kommentar:

Garasje

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke méleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
1. Etasje 45 45 28 45
Ssum 45 28 45
SUM BRA 45
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. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje Garasje
Kommentar

Arealet er oppmalt pa stedet med laser.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Carporten er ikke sgkt om eller godkjent hos kommunen.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Sommerstue under terrasse

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Ja DNei

[:]Ja Nei

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
1. etasje 20 20 20
SsumMm 20 20
SUM BRA 20
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

1. etasje Stue
Kommentar
Arealet er oppmalt pa stedet med laser.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar: ~ Sommerstuen er ikke sgkt om eller godkjent hos kommunen.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar:
Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 176 33
Garasje 0 45
Sommerstue under terrasse 0 20

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.7.2024 Nils Seether Mathisen Takstingenigr

Tomas Aadland Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4624 BJORNAFJORDEN 67 31 0 1523.5 m? Eiendomsverdi.no Eiet
Adresse

Steglet 33

Hjemmelshaver
Aadland Tomas, Aadland Veronika Bakervik

Gjerde

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4624 BJORNAFJORDEN 67 23 0 403 m? Eiendomsverdi.no Eiet
Adresse

Steglet 33

Hjemmelshaver
Aadland Tomas, Aadland Veronika Bakervik
Gjerde
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet
Eiendommen ligger landlig til i ett veletablert boligfelt pa Hatvik.

Fra eiendommen er det kort avstand til muligheter for bading og batliv ved Hatvikneset.
Det er ca. 5 minutters kjgretur inn til Os sentrum med alle sine butikker, serverings-, service- og kulturtilbud.

Det er bussforbindelse i hovedvei.

Adkomstvei

Privat til offentlig vei

Tilknytning vann

Tilknyttet privat anlegg med brgnn.

Tilknytning avigp

Tilknyttet privat avligpssystem med septiktank.

Regulering

I hht. Kommuneplanen er eiendommen avsatt til LNRF-formal.
Om tomten

Stor eiet tomt med flere bruksnummer, som er opparbeidet med gruset innkjgrsel, biloppstilllingsplasser og inngangsparti.
| hagen er det store terrasser, noe oppgravede arealer pa nedsiden av huset, store plener pa baksiden av garasjen og noe naturtomt.

Parkering i garasje med carport, og pa biloppstillingsplasser.
Bebyggelsen

Bebyggelsen bestar av enebolig som er oppfart med fundamenter av betong pa antatt faste masser, grunnmurer av pusset betong, yttervegger
av bindingsverk som er kledd med staende og liggende panel, etasjeskillere av trebjelkelag, og saltak av trekonstruksjoner som er tekket med
betongstein.

Siste hjemmelsovergang
Ar
2007
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Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklaering

Megler 17.07.2024
Eier 12.07.2024
Egne observasjoner 12.07.2024
Tegninger 04.09.1975
Tegninger Garasje 02.02.1982
Eiendomsverdi.no 11.07.2024
Situasjonskart 11.07.2024

Oppdragsnr.: 12129-1614

Kommentar

Egenerkleering var ikke ferdig fylt
ut/oversendt takstmannen nar rapporten
ble ferdigstillet.

Megler har bidratt med enkle
opplysninger, kopi av matrikkelrapport og
tegninger pa boligen

Eier har pavist og gitt generelle
opplysninger om eiendommen.

Fremvist for takstmann
Fremvist for takstmann

Dok.kilde lagt inn fra
www.eiendomsverdi.no

Situasjonskart hentet fra Bjgrnafjorden
Kommune sine opplysninger pa nett.

Befaringsdato:  12.07.2024

Status

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei
Nei

Nei

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 12129-1614 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/DQ9278

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Egenerklaering

Steglet 33, 5211 OS 21 Jul 2024

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Steglet 33 Steglet 33

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[l (X] Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
15/11-2007

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

2007
Husk p& &inkludere garase og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa sparsmélenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53

Informasjon om selger
Hovedselger

Aadland, Tomas
Medselger

Aadland, Veronika Bakervik

Forbehold

Sidel



Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

O

Boligkjeper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaaingsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjeper oppfordres til & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

211

212

213

217

221

222

223

227

231

232

233

237

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2021

Hvordan ble arbeidet utfert?

D Fagleat Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte

Skiftet toalett begge bad, skiftet baderomsinnredning bad
oppe

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2024

Hvordan ble arbeidet utfert?

D Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Byttet til nytt duskabinett

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2024

Hvordan ble arbeidet utfert?

D Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte
Skiftet spotter i tak

Tak, yttervegg og fasade

Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

Side 2



RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eler annen fasade?
XJsa [ Nei, ikke som jeg kjenner ti
411  Navnpaarbeid
Nytt arbeid
412  Arsall
2010
413 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
414 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Skiftet ytterder pa dugnad
415 Hvilket firma utfertejobben?
Vestafjell as
416  Har du dokumentasion pa arbeidet?
Lo Nei
421  Navnpaarbeid
Nytt arbeid
422  Arsall
2017
423 Hvordan ble arbeidet utfert?
Fagleat D Ufagleat
424 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Skiftet ytterder kjeller pa dugnad
425 Hvilket firma utferte jobben?
Vestafjell as
426 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
[ Nei
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetase?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Side3



Elektrisitet

10

10.1.1

10.1.2

10.1.3

10.1.4

10.15

10.1.6

10.2.1

10.2.2

10.2.3

10.2.7

10.3.1

10.3.2

10.3.3

10.3.7

Rer

Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

(X2 [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Jordfeil i garasjen som ble utbedret og meldt inn til bkk som
ordnet.

Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2008

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Skiftet inntak til 3 fas, byttet inntaksikringer og alle sikringer i sikringsskap i huset. Lagt strem til garasje og nytt sikringsskap i garasjen.

Hvilket firma utfertejobben?

Mikal Tanjum as
Har du dokumentasjon pé arbeidet?

Xam  [ne

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2024

Hvordan ble arbeidet utfert?

D Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Skiftet spotter i tak stue og bad i kjeller. Skiftet brytere til lystak stue og vinduer stue, skiftet bryter til lys bad nede og varme kabel gulv. Skiftet

bryter varmt vanns bereder.
Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Argall

2007

Hvordan ble arbeidet utfert?
D Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte
Skiftet diverse stikkontakter i |gpet av de siste 17 &rene
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O

11

12

13

1311

13.1.2

13.1.3

13.1.7

1321

13.2.2

13.2.3

13.2.7

1331

133.2

13.3.3

13.3.7

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Spesifiser hvilken type
Brenn

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Brudd pavannrer utvendig

Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrr eller vannrar ?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2019

Hvordan ble arbeidet utfert?

D Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Skiftet vannpumpe og trykktank, brukt ukjent alder

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2024

Hvordan ble arbeidet utfert?

D Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av ufagleerte
Skiftet VVB pé dugnad med fagleat arbeider

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Argtall
2024

Hvordan ble arbeidet utfert?

L] Faglaat Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte
Montert ny vask pé kjekken

Ventilag on og oppvar ming

14

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til
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15

16

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

16.2.1

16.2.2

16.2.3

16.2.4

16.2.5

16.2.6

16.3.1

16.3.2

16.3.3

16.34

16.3.5

16.3.6

Beskriv tilstanden og om tanken er temt/sanert eller fylt igien?

Tanken er gravd opp og fjernet

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2008

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Montert varmepumpei kjeller

Hvilket firma utfertejobben?

Varmepumpespesialisten as
Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 5 [ Ne

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2024

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Montert varmepumpe stue

Hvilket firma utfertejobben?

Legiosas
Har du dokumentasjon pé arbeidet?

Xl  [ne

Navn pé arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2010

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Skiftet ildsted stue pa dugnad med faglaat

Hvilket firma utfertejobben?

Ingen firma

Har du dokumentasjon pa arbeidet?
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[l (X] Nei

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur ler fliser?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Montert ny vedovn

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

(Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Registrert moderat mengde skjeggkre og mus ved lave ute temperaturer om vinter

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller réatei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktigetiltak?

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv hva som mangler og hvorfor:

Carport i garagen og hagestue er ikke byggemel dt

24 Har du bygd padler gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
[ Nei
25 Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
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27

28

29

30

[l (X] Nei

Er det utfert radonméling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nar, samt hvem som utferte arbeidet. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av boligen kan du
opplyse om dette her.

Raropplegg til septikk ute, rer til vask og avlgp kjgkken. Rartilkobling vann inn til wec begge bad og vann til vask bad oppe.

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Sprekk i mur pé& nedsiden av eiendom, skader pa hagemurer rundt p& eiendommen.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfart.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93858424
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

Aadland, Tomas 2024-07-21

Identification

;:E bank |D Aadland, Tomas

Name Date

Aadland, Veronika Bakervik

. 2024-07-21
Gjerde

Identification

;:E banle Aadland, Veronika Bakervik

Gjerde

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))



Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Aadland, Tomas

Aadland, Veronika Bakervik
Gjerde

21/07-2024
09:27:11
21/07-2024
09:33:28

BANKID
BANKID
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KOMMUNE

PLANSTATUS - Eigedomsopplysningar til meklar

Eigedom (Gnr/Bnr/Fnr/Snr): | 67/31

Adresse: Steglet 33, 5211 OS

For eigedomen eller delar av eigedomen gjeld fglgjande planar/planvedtak:

KOMMUNEPLAN

Arealbruken for eigedomen er fastsett til LNF

KOMMUNEDELPLAN

LA

XINEI

Eigedomen er avsett til:

REGULERINGSPLAN

[] Eigedomen er regulert til :

Eigedomen er ikkje regulert

MINDRE ENDRINGAR som vedkjem eigedomen

X Oppdatert i plankart / Ikkje aktuelt

Lllkkje oppdatert i plankart (Tilleggsdokumentasjon lagt ved)

PAGAANDE PLANAR

Er eigedomen del i eit pagdande planarbeid eller er det starta planarbeid innan 100 m som vedkjem
eigedomen?

XA

LINEI

Kommentar / Anna: 20090400 Steglet
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Reguleringsplankart

Eiendom: 67/31
Adresse:  Steglet 33
Dato: 08.07.2024
Bjarnafiorden kommunel Malestokk: 1:1000

UTM-32

00c.0¢ 3

67/3@

N 6679100

oosloiz/a

N 6679100

; Ei 67/23,30

AN

67/21

N 6679800

©Norkart 2024

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




Tegnforklaring

-~

-~
- s

NN N

Reguleringsplan PBL 2008
-

Sikringsonegrense

Bestermnmelsegrense

Kigreveg

Gang/sykkelveg

Annenveggrunn - grgntareal

LNFR-areal forngdvendige tiltak for LNFR
Sikringsone - Frisikt
Besternmelseomride-Anlegg- og riggomrade

Felles for reguieringsplan PBL 1985 og 200¢

Regulerings- og bebyggelsesplanomrade
Planens begrensning

Formalsgrense

Regulert senterlinje

Frisiktslinje




BJARNA

B i k Kartet er produsert fr& kommunen
FJ“RDEN asiskart

sine beste digitale kartdatabasar

Gnr/Bnr: 67/31 for omradet.
. Kartet kan innehalde feil, manglar
KOMMUNE Adresse:  Steglet 33 eller awvik i forhold til krava i
Malestokk: 1:1000 oppgitt kartstandard.

Kart- og oppmaling

Dato: 09.07.2024

o

// /
etz
| y

S

o
/
/

///
X 6679000
~

Pl

123/45/6 Gardsnr./Bruksnr./Fnr Bygning

Eigedomsgrense malt  (sikker) Godkjent byggemelding kartmalt (usikker)

B — Eigedomsgrense kartmalt (usikker) d Godkjent byggemelding
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                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2024-07-21T09:32:46.464+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     03/STdeKRHYGriHhYPng4NI2h4kSn9U8PgpnwEkhkgc=
                     SHA-256
                
            
             
                 2024-07-21T09:32:53.206+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2024-07-21T09:33:02.480+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2024-07-21T09:33:28.656+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 zjY12fowrpmp8l3VBGgTB9jv+eMWbs7hpH5LM3obHAg=

 
 
 

 
 wH/N2o5jw/DAdHWXlvyZNroz3AV1//AwxFcg5T58NMA=


 
TbCUPczVqFqfLNlfV/lvJg8uB6fZhhMggmilykeCSsLLTRPE+7VedaRWidPBLRDF5+FoiYRJer+a

rDjhi8D9eHGyochwV6A51JucnIEsalPkn2Kffyii8QN0gMDXxgu0fHm28aXBcdBL7uBB+OeIRx9E

36C25a/fn78NsCBtUc8iwOwgHLXiqditMCMQETPbboCgeP8eYoJubwC6+dVH6ztkUvLFBIep1fD4

O9/qczVlitXkeB1N8TIOqWwqJEUL0REwVxJ9MmVlvt1iT2WSbgLa4tvcGM9VjK6lNqQBYdwaGCko

IE9xWbzUzAq/HaejWSzOqSqUjy8Tpj5KI+7HlOaaJ9ktS2PQ8e3ryfhP0OEHS4XpEsw0kmznsB/V

NiiGNBC4+iRqp1abfQmCS5A2IIudiGKpx25ECYTegBmj8R4Xm7Biswd3TbH3UciQF5J3eCh6523f

eJrvrnBkNMkMN4KlHpdGmB59kEpFdpqD1dUO8okrMWqzc0eY7SqL8sCD

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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